Forslag 6.B til generalforsamlingen 2024







Forslag fra bestyrelsen

Emne: Vedtægter – Ansvar i forbindelse med forandringer i boligen

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

I foreningens vedtægter §10 Forandringer er beskrevet gældende bestemmelser i forbindelse med andelshavernes ret og ansvar i forbindelse med forandringer i andelsboligen. Disse bestemmelser følger nøje Andelsboligernes Fællesrepræsentation’s (ABF’s) standardvedtægter.
Højesteret har i en ny dom fra 25. august 2023 konkluderet, at disse bestemmelser ikke altid er tilstrækkelige til, at skader på ejendommen, forvoldt af en andelshaver eller dennes håndværkere i forbindelse med forandringer i boligen, kan pålignes andelshaveren.

ABF har derfor, efter rådgivning fra det advokatfirma der førte sagen på ABF’s vegne, ”Homann Advokater” indført følgende tilføjelser i standardvedtægterne:

§10 Forandringer
Stk 1- 5: Uændret

Stk 6: Første del bevares uændret

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er ført tilsyn efter stk. 4. I tilfælde, hvor der kræves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iværksættes.
Følgende tilføjes i § 10:

Stk 6 ny del tilføjes: Ved forandringer, der kræver udførelse af autoriserede håndværkere, at den/de udførende håndværkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iværksættes.

Stk 7: Såfremt en andelshaver lader en forandring udføre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan bestyrelsen kræve reetablering foretaget indenfor en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udløb, kan foreningen få reetablering udført for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophør med 3 måneders varsel, jf. § 20.

Stk 8: En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hændelig skade, der er forårsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstændigt virkende tredjemand.

§ 20 Eksklusion 

§20 indledes med (uændret)

Stk 1: En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophør af bestyrelsen såfremt andelshaveren:

a) + b) bevares uændret 
c) tilføjes:

foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods påkrav ikke foretager reetablering inden udløbet af en fastsat frist, jf. §10 stk. 7

Resten af § 20 bevares som stk d), e) og f).

Bestyrelsen foreslår, at ovenstående ændringer i § 10 og § 20  på samme måde foretages i foreningens vedtægter.

Vh Bestyrelsen
