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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2024 for Andelsboligforeningen Fyrrehegnet.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hundested, den 13. marts 2025
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Fyrrehegnet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Fyrrehegnet for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens

vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaen-
gige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' inter-
nationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
I[ESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopge-
relsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvi-
dere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med ri-
melighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:



DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskab-
et eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere
kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksvaerk, den 13. marts 2025

Naerrevision A/S, Godkendt Revisionsvirksomhed




LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Fyrrehegnet 5 - 43 i Hundested.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. - 164.743 og egenkapitalen fgr andre reserver udger kr. 28.039.089.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for forenin-
gens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Fyrrehegnet for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte be-
stemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGQRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med fore-
ningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigel-
serne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har varet til-
straekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares lgbende. Disse indtaegter er saledes
ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Tilskud til rente- og bidragsbetaling, vedligeholdelse af ejendommen mv., som foreningen modtager fra
kommunen, indtaegtsfares under offentlige tilskud og stette i takt med, at foreningen opfylder tilskuds-
betingelserne

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens an-
laegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realisere-
de og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), indeksregulering
af restgaelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgald. Herudover indregnes betalinger pa indga-
et rentesikringsaftale (renteswap).

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indreg-
nes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa forenin-
gens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidlige-
re ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og la-
neomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Opskrivning
til dagsveerdi feres direkte i foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaer-
dien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrsmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imade-

gaelse af tab.

Grundejernes Investeringsfond bestar af et bundet indestaende pa en serskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet belgb under egenkapitalens re-
server, og virker derfor neutralt ved andelsvaerdiberegningen.
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Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejen-
dom til dagsveerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets resul-
tat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten
tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og aendringer i basisvaerdien af finansielle instrumenter
(renteswap). | posten fragar belgb, der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er
overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre re-
servationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfart resultat” og indgar saledes ikke i resultat-
disponeringen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfelgende perioder males prioritetsgaelden til kursvaerdien, som er oplyst af
realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgaeldens kursvaerdi indregnes direkte pa egenkapitalen un-
der posten "Overfart resultat"”.

Geld i gvrigt males til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifolge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til be-
kendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere forenin-
gens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for andelsbolig-
foreningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 17. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 13-14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGQ@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift....ccouvuviviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,
@vrige indtaegter....cooeveiiiiniiiiiiiiiiieiaeeanns

INDTEGTER. o s cuiss sswiss snans ssamas s vones wvins s swws s v

Ejendomsskat og forsikringer.......................
Forbrugsafgifter.......cccooeveiiviiiiiiiiniiinnnn..
Faelles drifte...cereeeeiiiiiiiiiiiiiinieecei e
Vedligeholdelse lgbende..........cccceveienennnnnn.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administrationsomkostninger.......................

OMKOSTNINGER. : cco s evvvscosasssssssossiassisnssasas
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle indtaegter..........ccceevenenenn..
Andre finansielle omkostninger.....................

Finansielle poster...........cccocvveiiiieieninnn.n..

ARETS RESULTAT....eviiiiiiiiineneeeiieninaaeennns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......
Anvendt fra reserveret til vedligeholdelse af

(=3 [=101e (o] 1 H PSS
Overfert restandel af arets resultat...............

DISPONERET | ALT.. . sss vanws ssmss ssnas s snmos suwas

Note

NOUThAWN

O

Regnskab
2024
kr.

888.000
2.300

890.300
-222.298
-80.667
-5.444
-134.384
-182.750
-111.946
-737.489
152.811
15.413
-237.233
-221.820

-69.009

100.000

-182.750
13.741

-69.009

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

888.000
3.300

891.300
-222.233
-82.797
-4.500
-206.750
-182.750
-113.896
-812.926
78.374
20.000
-243.726
-223.726

-145.352

100.000

-182.750
-62.602

-145.352

Regnskab
2023
kr.

768.000
2.900

770.900
-231.320
-75.541
-4.181
-159.650
-237.500
-107.984
-816.176
-45.276
4.535
-124.002
-119.467

-164.743

100.000

-237.500
-27.243

-164.743
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Likvide beholdninger..........cc.ccoeiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineenieaans

OMSAETNINGSAKTIVER......couiniiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER

Note

10

11

2024
kr.

34.750.000
34.750.000

34.750.000
928.875
928.875

35.678.875

2023
kr.

34.000.000
34.000.000

34.000.000
2.369.839
2.369.839

36.369.839
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital.....oceeeiereinininiiiiiiiecee e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resultat......coveviiiiiiiiiiiiiiie e eeaeaes

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........ccccevvenennnnn...
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..

ANDRE RESERVER........ccouiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
EGENKAPITAL ....uininiiiiiiiiiin e

PrIOTIteESEarld v v s smsis s seisin s sississ worss s wwintis 57098 3 9w s 55106 b
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoveveviiviiininininn,

Bolig nr. 12, Fyrrehegnet 27......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiicieeeieenne,
Mellemregning administrator.......cccoeevviiiiiiiiiieiiiiieieeen.s
Skyldige omkostninger/fakturaer.........ccceevveviiniinneneneinenenn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooeviviiiiiiiininnnn,
GALDSFORPLIGTELSER .......viiiiniiiiiiieieeeeieeeeaeieanannn

PASSIVER... scs vuivn s sns o smmon snwiow s vioms voiss s swws & e s nisins s owios ewiis o9

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsveerdiberegning

2024
kr.

Note

3.747.900
16.010.500
8.792.541
28.550.941

179.750
179.750

179.750
28.730.691

12 6.928.691
6.928.691

0

143

13 19.350
19.493
6.948.184

35.678.875

14
15
16

17

2023
kr.

3.747.900
15.260.500
9.030.689
28.039.089

262.500
262.500

262.500
28.301.589

6.676.801
6.676.801

1.362.624
0

28.825
1.391.449
8.068.250

36.369.839
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Overfarsel til/fra andre poster.......ccevveviieiiiienieiiieninennnnns
Rest af arets resultat.....o...eeeeeeernernereereereeniieeeeieeneennenn

Henlagt af arets overskud..........oeveeieereeeneeneeeneinerneennnnnss
Arets regulering.......eeiiuueee e
Andre reserver (ikke bunden)..........c.ccceiiiiiiiiniiiiienennn..
ANDRE RESERVER: ;. 1 wwci s sisnisias vunce s smmics sssess sisioos siosis s 55508 binioas o

EGENKAPITAL ..ottt eesee e saaaes

2024
kr.

3.747.900
3.747.900

15.260.500
750.000
16.010.500

9.030.689
-100.000
-138.148

8.792.541

28.550.941
262.500
100.000

-182.750
179.750
179.750
179.750

28.730.691

2023
kr.

3.747.900
3.747.900

14.260.500
1.000.000
15.260.500

9.310.080
-100.000
-179.391

9.030.689
28.039.089
400.000
100.000
-237.500
262.500
262.500
262.500

28.301.589
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NOTER

@vrige indtagter

Ventelistegebyrer........ccoevuiiiiiiiiiiieninnnnnn,

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.....c.coeveiiiiiiiniiiiiiiiiieiiennnenns
Internetsforsikringer........cccevvviinininenninnnn..
Bygningsforsikring........cocovvivviiiienininanennn..
Forsikring selvrisiko........ccoeviviieiiiiennininnennns
Kontingent vejlaug........cocoveiviiiininiininnnn..

Forbrugsafgifter

Vandforbrug......oceeeveeiiiiniiiiiiiiieiecee e
ReNOVAtioN....cvviveiiiiiieiiiii e

Feelles drift

Forsikringer, ejendomsfunktionaer.................

Vedligeholdelse lgbende

Blikkenslager.......cvevieuiiiiiiiiiiiiiiieneeenannn,

Tomrer og snedker........cooveveieiiiiiineneienennne.
EleKtriker. ..o inii i

Fugning brusekabiner.........c..cccoeviiiiininnnnn,
Glarmester....ccoeveeeiiiiiiiiiiiiiiiiire e,

Arkitekt og radgivende ingenigr....................
Vedligeholdelsesplan........c.coceveiienennnnnnnnnnn,
Etablering af haek........ccveiiiiiiiiniiiiiiininn,
Serviceaftale Gastech og energimaerke...........

Gregnne omrader (graesslaning, traefaeldning

Regnskab
2024
kr.

2.300

2.300

131.226
859
48.213
0
42.000

222.298

1.892
78.775

80.667

5.444

5.444

2.507
0
7.881
619
1.225
541
24.125
1.819
3.149
0
24.950
0
47.880
19.145

543

134.384

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.
3.300

3.300

131.226
860
48.147
0
42.000

222.233

1.600
81.197

82.797

4.500

4.500

25.000

0
46.000
25.000

25.000

206.750

Regnskab
2023

kr.

2.900

2.900

144.653
860
39.750
4.057
42.000

231.320

1.674
73.867

75.541

159.650

Note

15



NOTER

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskriftning beklaedning gavle......................
RENOVEIING Ve vvivriiiiiiiiiiiiiiieieiieeiaeeaes

Administrationsomkostninger

Administration......ccoceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiee e,
REOVISTON: st suss sswmss ssuns s svus s sows b avsa sonsassasmessn
ABF kontingent cou.isususssmuas soss s assoss nuses sonns s
Kontorartikler mv.......cooeeeviiiiienninininninennnns
Diverse gebyrer, NETS, bank mm...................
Telefon og internet......c.ccceeeviviiiviininiinnnnn..
WEB/hjemmeside......cccoovviiiiiiniinininenninennn.
Handelsvaerdivurdering..........cccovvevvivnnnnnnn..
Generalforsamling........ccovveiiiiiiiniiienennnnns
Diverse beboer aktiviteter.........c.cceevveeiinnnn.

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank........cocevvvviviiniinnnnnnn..

Andre finansielle omkostninger
Prioritetsrenter. i v ssvessansiiamessmisismmsanns

Materielle anlagsaktiver

Regnskab
2024
kr.

118.750
64.000

182.750

29.011
33.688
4.840
884
5.017
11.993
4.387
7.500
7.642
6.984

111.946

15.413

15.413

237.233

237.233

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

118.750
64.000

182.750

29.011
30.650
4.640
3.000
4.000
11.850
4.245
7.500
9.000
10.000

113.896

20.000

20.000

243.726

243.726

Opskrivninger 1. JanUAr 2024 . ... vosess swse s sumss sows o sinwos sasen s wis o s §a5s om0 b 648
Arets OPSKIIVIINGET v..ieiiiieeeiiee it e e eeetee e e e e e s e e s rataeeeeaeeeananeeens
Opskrivninger 31. december 2024............ccviiiiiiiiiiiniiiiiiieiiieieeenan,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024............cccoeiiiiiiiiiniiinnnnnnnenns

Regnskab
2023
kr.

237.500
0

237.500

28.441
30.650
4.640
2.175
3.487
12.185
3.852
7.500
8.137
6.917

107.984

4.535

4.535

124.002

124.002

Grunde og byg-

ninger

18.739.500
18.739.500

15.260.500

750.000

16.010.500

34.750.000

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige vaerdi i balan-

cen have udgjort 18.739.500 kr.

Note

10
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NOTER

Likvide beholdninger

Nykredit Bank 8117 267 3686..............
Nykredit Bank 8117 000 186 390...........
Nykredit Bank 8117 1645 581..............

2024
kr.

316.970
11.905
600.000

928.875

Prioritetsgeeld
Nominel
restgaeld
Nykredit Realkredit nom.
3.071.000, 2,0% pP.Qc.ceeuennnnns 3.071.000
Nykredit Realkredit nom.
4.000.000, 3,3346% p.a.......... 4.000.000
7.071.000

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Lang del af gaeld (mere end 1 ar).....cevuieninnienienenieneenennennns

Restgaeld efter 5 ar, afrundet.......coceuveueieneiiniieneininninnnenn.

Tekstafsnit

Skyldige omkostninger/fakturaer

Restlgbetid
iar

23

14

Restgeeld
primo
2.692.469
3.984.332

6.676.801

Renter

og bidrag

79.846

157.837

237.683

2024
kr.

6.928.691

6.928.691

(e |1 o] =)

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

6.410.408

19.350

19.350

2023
kr.

1.765.216
4.623
600.000

2.369.839

Restgeeld
ultimo

2.769.981
4.158.710
6.928.691
2023

kr.
6.676.801
6.676.801

6.880.727

28.825

28.825

Som sikkerhed for bestyrelsemedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen,andelsha-
verne og tredjemand tegner foreningen saedvanlig ansvars-
jf.foreningens vedtaegter § 29, stk. 5. Forsikringen lyder for aret kr. 500.000 pr. formuetab,

maksimalt kr. 1.000.000 pr. ar.

og besvigelsesforsikring

Foreningen har modtaget stotte til etablering af foreningen med kr. 6.115 tkr. Heraf udger
den kommunale andel 612 tkr. Ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammen-
laegning med en anden andelsboligforening kan belgbet kraeves tilbagebetalt i henhold til §

160 K i lov om almene boliger mv.

Note

11

12

13

14
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Tekstafsnit
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.929 tkr. med hovedstol pa 7.100 tkr., er der

givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger
34.750 tkr.

Note

15

18



NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3

B5
B6

c1

C2

3

D1
D2

E1
E2

F1

F1a

F2
F3

F4

31-12-2024 31-12-2023 | 31-12-2022
Antal BBR Areal m3 BBR Areal m3BBR Areal m3
lAndelsboliger 20 1.908 1.908 1.908
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
Avrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 20 1.908 1.908 1.908
Seet kryds Boligernes are-|Boligernes areal|Det oprindelige Andet
al (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved opge- B
relsen af andelsvaerdi-
en?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved opge- e
relsen af boligafgif-
ten?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1989
Ejendommens opfarelsesar 1989
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig vur-
prisen vurderin dering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning x
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli ®
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 34.750.000 18.213
Generalforsamlingsbestemte reserver 179.750 94
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi 1

Note

16

19



NOTER

Noagleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales "
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigg-
relse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. 978 af fx
19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens B
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 465
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 67 -86 -36
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 14.964
Gaeld - omsatningsaktiver 3.155
Teknisk andelsvaerdi 18.119
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 58 84 70
:/ii:hgeholdelse, genopretning og renove- 0 124 %
Vedligeholdelse i alt 58 208 166
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (geaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabs- 80 %
maessige vaerdi) ’
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m2
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 0

Note

16
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NOTER

Note

Andelsveaerdiberegning 17
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for andre reser-
ver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 28.550.941.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOte 10)..c.ceiriiiiniiiiiiiiiiiiii e eeeneaes 18.739.500
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeennenns 34.750.000
3. KontantejendomsVeerdis. ... :sses suwsssums s vmas vamess vuns s snas s smwss swws somie swsnas oo 0

Ejendommen blev den 13. januar 2025 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Vur-
deringer.dk v/Erik Jacobsen til en kontant handelspris pa kr. 34.750.000 pr. 31. december
2024,

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fare til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital fer andre reserver 31. december 2024.........cc.ccccvvvenennnn. 28.550.941
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 34.750.000
- Bogfort veerdi af ejendom..........ccevvenennennn. 34.750.000 0
Bogfert veerdi prioritetsgaeld........c.cevuvenenn.. 6.928.691
- Kursveaerdi prioritetsgaeld..........cccevvveinnnen. 6.928.691 0
Foreningens formue pr. 31. december 2024..........ccevvuvereieiiniineeiiieeninennnnn. 28.550.941
28.550.941
Andelsvaerdi pr. andelskrone..........ccvveviiiiiiiniiiiininiinenans 3.747.900 7,6179

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i fglgende
brok:

28.550.941 x andelsindskud
3.747.900

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne op-
skrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen szettes til
7,6179, svarende til 14.963,81 pr. m2.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsvaerdi pr. an- Andelsvaerdi inkl. ind-
Antal andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) delstype (kr.) skud (kr.)

20 187.395 3.747.900 1.427.547 28.550.941

21



